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Estado Libre Asociado de Puerto Rico
Departamento de Transportaciéon y Obras Plblicas
Autoridad de Carreteras

MANUAL DE NORMAS BASICAS DE FUNCIONAMIENTO

Asunto: NORMAS PARA REGLAMENTAR IA ADQUISICION Reglamento Nam.:
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I. INTRODUCCION

La Autoridad de Carreteras en el desempeiio de sus deberes
necesita adquirir bienes inmuebles, o0 sea terrenos, edificios
o espacios en edificios, por medio de la compra o expropiacién
forzosa, que se dedicardn para fines piblicos.

Con el fin de lograr la mayor eficiencia, rapidez y uso
adecuado de los recursos y agilizar la tramitacién, manejo y
utilizacién final de estas propiedades para economizar
recursos del erario, ha sido necesario promulgar normas asi
como procedimientos uniformes que rijan la adquisiciédn de
éstos bienes.

Mas aun, el 26 de febrero de 1987 el Gobernador del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico emitié una "Orden
Ejecutiva" promulgando normas para la adquisicién de bienes
inmuebles, las cuales estdn contempladas en este reglamento.
II. BASE LEGAL

Estas normas se promulgan en virtud de las facultades
conferidas por la Ley Numero 74 del 23 de junio de 1965,
segin enmendada, conocida como "Ley de 1la Autoridad de
Carreteras de Puerto Rico", del Plan de Reorganizacién Num, 6
del 1971 y a tenor con la Orden Ejecutiva del Gobernador del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico contenida en el Boletin

Administrativo Namero 4874A del 26 de febrero de 1987.
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III. APLICABILIDAD

Estas normas aplicarén a los funcionarios y empleados de
la Autoridad de Carreteras en gestiones de tasacién,
negociacién y adquisicién de bienes inmuebles mediante
compraventa o expropiacién.
IVv. PROPOSITO

Establecer las normas que regirdn los procesos para
la compra o expropiacién de bienes inmuebles por parte de la

Autoridad de Carreteras.

V. NORMAS PARA LA TASACION DE PROPIEDADES
A. Tasadores de la Autoridad de Carreteras
1. Las tasaciones necesarias para la adquisicién

de bienes inmuebles las realizaré&n tasadores
gque sean empleados regulares de la Autoridad
de Carreteras de Puerto Rico. Dichas
tasaciones seran revisadas por la Oficina de
Revisibébn de Tasacién del Area de Adquisicidén y
Administracién de Propiedades.
B. Tasadores Privados

1. La tasacién de propiedades podréd ser efectuada
por tasadores privados autorizados a ejercer
por la Junta Examinadora de Evaluadores de
Puerto Rico, cuando el volumen o complejidad
de los casos asi lo amerite. Cuando asi sea
se tomaridn las medidas para distribuir el

trabajo entre el mayor numero de tasadores.
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La Oficina de Revisién de Tasacidédn del Area de-
Adquisicién y Administracién de Propiedades de
la Autoridad de Carreteras revisara las
tasaciones preparadas por los tasadores
privados, de acuerdo a la reglamentacibén que
haya adoptado la Agencia al respecto.

La Autoridad de Carreteras podra contratar
revisadores privados cuando la complejidad o el

volumen de los casos asi lo amerite.

cC. Seleccién y Contratacidédn de Tasadores

1.

En el proceso de seleccibén y contrataciédn de
tasadores privados se seguiréan las
disposiciones establecidas en el Reglamento
"Evaluacibn, Seleccidtn, Contratacién vy
Supervisidén de Servicios Profesionales vy
Consultivos". EI1 "Regist}o de Consultores y
Otros Profesionales"™ mencionado en dicho
reglamento contiene una lista de aquellos
tasadores disponibles para efectuar trabajos
para la Agencia, 1lo que facilita escoger
diferentes tasadores, evitandose el
acaparamiento de contratos por una O mAaS
personas. Esto permite el que se distribuya
el trabajo equitativamente entre esta clase

profesional.
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D. Informes de Valoracidén Requeridos
1. Cuando el valor de tasacién del inmueble a

adquirirse sea menor de $125,000.00, sbélo
serd necesario un informe de valoracién

2. Cuando el valor de la tasacidén del inmueble a
adquirirse sea mayor de $125,000.00, serd
necesario obtener una segunda valoracién.

3. Para propiedades cuyo valor exceda los
$500,000.00, serd necesario, ademas de los dos
informes de valoracién independientes, la
aprobacién del Secretario de Transportacién y
Obras Publicas |

VvI. NORMAS QUE REGIRAN EL PROCEDIMIENTO DE NEGOCIACION
A. En el proceso de tasacibén y negociacidén de las
propiedades deberdn observarse las siguientes

normas, a fin de lograr una transaccidén Jjusta y

razonable en la adguisicién de éstas:

1. Los funcionarios se abstendrdn de hacer
ofertas de precio a los duefios de las
propiedades hasta tanto se prepare, revise y
apruebe la tasacidén oficial.

2. No deberéd ofrecerse una compensacidn mayor que
la estipulada en la tasacidn oficial.

3. la adquisiciébn de propiedades sin gravéamenes
que cumplan con todos los requisitos de ley y

que sean inscribibles a nombre de la Autoridad
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de Carreteras en el Registro de la Propiedad,
se tramitari por medio de la compraventa. Se
le hard una oferta justa y razonable al
propietario basada en el informe de valoracion
preparado. La Oficina Legal revisarad 1los
convenios en estos casos y preparard las
escrituras o _contratos de compraventa que

procedan.

B. Discrepancias en el Valor de Tasacidn

1.

Cuando surjan discrepancias en relacibén al
valor de tasacién con los duefios de las
propiedades y éstos a su vez presenten una
contraproposicién de venta, se procederi de la
siguiente manera:

a. Se estudiard la contraproposicién, la
cual deberd estar fundamentada en un
informe de valoracidédn preparado por un
tasador certificado contratado por el
duefic de 1la propiedad. El aumento
solicitado en la contrapropesicién debe
justificarse a base de evidencia que no
'se consider6 en la tasacién original o de

factores subestimados.

b. La Autoridad podra decidir, si procede o

no a conceder el aumento solicitado en la

contraproposicién para proceder por medio
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de una transaccibébn cordial, si considera-
que la misma es razonable a base de los
datos presentados en la
contraproposicién. No obstante, cuando
el aumento a concederse exceda el
veinticinco (25%) porciento del valor de
la tasacién, se requerird la aprobacién
del Secretario de Transportacién y
Obras Publicas o la persona autorizada
por éste.

c. Se deberadn agotar los esfuerzos para
llegar a una transaccién Jjusta y
razonable con el propietario. Cuando no
pueda llegarse a un acuerdo O no proceda
adquirir mediante compraventa, se
gestionari la adquisiciédn de la propiedad
por medio del procedimiento de
expropiacién forzosa.

C. Adquisicién de Terrenos a Agencias o
Instrumentalidades del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico
1. Las 'negociaciones para la adgquisicién de

propiedades de Agencias o Instrumentalidades

del Estado Libre Asociado de Puerto Rico se
regirén por los procedimientos establecidos en

el Manual de Operaciones del Area.
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VII. EXPROPIACION FORZOSA

Solicitud de Servicios

1.

La Autoridad podrad radicar directamente en el
Tribunal los casos de expropiacién o solicitar
los servicios del Departamento de Justicia

para estos fines.

Documentos a Remitirse

1.

Cuando se soliciten estos servicios al

Departamento de Justicia, se le remitirén los

siguientes documentos en unién a los

enumerados en los procedimientos internos
vigehtes:

a. Copia certificada de la resolucién de la
Junta de Planificacién (JPE-2), Qque
autoriza la adquisicibébn o segregaciédn de
la propiedad interesada

b. Cuatro (4) copias del plano de mensura de
la propiedad

c. Certificacién registral de la propiedad,
la cual no debe tener mas de seis (6)
meses de expedida al momento de radicar
‘el caso en el Tribunal

d. Nombre, direccidédn fisica y postal de todas
las partes con interés en la propiedad.

e. Cuatro (4) copias de un informe de

valoracién de la propiedad preparado en
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f. Cheque por la cantidad en la que se taséd

la propiedad

VIII. CLAUSULA DE SEPARABILIDAD

Si cualquier palabra, oracién, seccién, inciso o
articulo, del presente reglamento fuese declarado
inconstitucional © nulo por un tribunal, tal declaracién no
afectari, menoscabari o invalidari las restantes disposiciones
y partes de este reglamento, sino que su efecto se limitard a
la palabra, oracidén, seccibdn, inciso o articulo, especifico
declarado inconstitucional o nulo. La nulidad o invalidez de
cualquier palabra,'oracién, seccién, inciso o articulo en
algan caso, no se entenderd que afecta o perjudica en sentido
alguno su aplicacién o validez en cualquier otro caso.
IX. ENMIENDAS

Las enmiendas a este Reglamento seran formalizadas por el
Director Ejecutivo con la aprobacién del Secretario de
Transportacién y Obras Publicas y del Secretario de Hacienda.
X. VIGENCIA

Este reglamento entrard en vigor treinta (30) dias
después de que el mismo sea radicado en el Departamento de

Estado.
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Autoridad de C eteras

APROBADO:

Hermenegildo Ortiz
Secretario de Transportacidén
y Obras Publicas

APROBADO:

Ramén Gardja Santiago
Secretario de Hacienda
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